REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n° PA 027 027 16 F0001

: date de depdt : 19 janvier 2016

E _. demandeur : SARL PROMO-CONCEPT,

P IE;E*FR;WSE représentée par Monsieur PENCOLE Franck,
chez Madame DAVRINCHE Olivia, géometre
expert

Commune de Les Authieux o ,
pour : la création d'un lotissement de 16 lots

dont 11 a batir destinés a I’habitation
adresse terrain ; Rue de I'Ecole, & Les Authieux
(27220)

ARRETE
accordant un permis d'aménager
au nom de I'Etat

Le Maire de Les Authieux,

Vu la demande de permis d'aménager présentée le 19 janvier 2016 par la SARL PROMO CONCEPT,
représentée par Monsieur PENCOLE Franck, chez Madame DAVRINCHE Olivia, géométre expert dont
le siege se situe 14 allée du Bel Ebat, Evreux (27000) ;

Vu I'objet de la demande :
« pour la création d'un lotissement de seize lots dont onze a béatir destinés a 'habitation ;

+ sur un terrain situe Rue de I'Ecole, a Les Authieux (27220) ;
Vu le Code de I'Urbanisme ;
Vu la Carte Communale approuvée le 27 septembre 2005 ;
Vu les pieces fournies en date du 08 mars 2016;

Vu les pieces de la demande :

- le plan de situation du terrain

- la notice decrivant le terrain et le projet d'aménagement prévu

- le plan de I'état actuel du terrain @ aménager et de ses abords

- le plan de composition d'ensemble du projet

- deux vues et coupes faisant apparaitre la situation du terrain dans le profil du terrain naturel
- deux photographies permettant de situer le terrain dans I'environnement proche et dans le paysage
lointain

- le programme et les plans des travaux d'équipement

- le document graphique faisant apparaitre une ou plusieurs implantations des batiments

- le projet de réglement

Vu l'engagement du lotisseur de prévoir, en application de l'article R.442-7 du Code de I'Urbanisme la
constitution d'une assemblée syndicale des acquéreurs des lots a laquelle seront dévolus la propriété,
la gestion et I'entretien des terrains et équipements communs jusqu'a leur transfert éventuellement dans

le domaine public ;

vu l'engagement du lotisseur en date du 8 mars 2016 de prendre en charge le déplacement ou
'enfouissement de la ligne électrique moyenne tension ainsi que la fourniture et la pose d'une armoire
AC3M pour le seul profit des futurs propriétaires des lots.

Vu l'avis favorable du Maire en date du 27 mai 2016 ;

Considérant que le terrain se situe en secteur constructible de la Carte Communale.




ARRETE

Article 1

Le permis d'aménager est ACCORDE sous réserve de respecter les prescriptions mentionnées aux
articles 2a 7.

Article 2

Le nombre maximum de lots dont |la réalisation est autorisée est de 16 :
- chacun des lots 1 & 11 est destiné a étre vendu en vue de la construction d'une habitation individuelle

et annexes y afférentes.
- le lot 12 constitue la voirie
- les lots 13 et 14 correspondent & des noues d’accompagnement de voirie

- le lot 15 est un espace vert
- le lot 16 représente le bassin d'infiltration

Le nombre et I'affectation des lots ne pourront étre modifiés sans autorisation préalable.

La Surface de plancher constructible sur chacun des lots a batir désignés n°1 a 11 ne pourra excéder
200 m2.

Article 3

L'édification des constructions devra respecter le Réglement National d'Urbanisme et le réglement
complémentaire ci-annexe.

Les implantations des constructions et les accés aux lots seront réalisés conformément aux indications
contenues dans le plan de compaosition ci-annexé.

Article 4

Le réseau d'assainissement des eaux usées du lotissement sera de type collectif. Le raccordement
effectif entre le réseau du lotissement et celui de la Communauté de Communes de la Porte Normande
devra étre fait dés que celle-ci aura donné son aval.

Article 5

Les permis de construire ne pourront étre délivrés pour des constructions a édifier a l'intérieur du
périmétre du lotissement (article R.442-18 a) du Code de |'Urbanisme), qu'aprés fourniture par le
lotisseur de la déclaration attestant I'achévement des travaux d'aménagement du lotissement, constaté
conformément aux articles R.462-1 a R.462-10 du Code de I'Urbanisme.

Article 6
Le lotisseur et les acquéreurs des lots sont informés que dans les cing ans a compter de I'achévement

du lotissement les régles d'urbanisme applicables a tout projet de construire sont celles opposables a la
date de délivrance de l'autorisation (article L.442-14, 2éme alinéa du Code de I'Urbanisme).

Article 7
L'arrété d'autorisation fixant les conditions de vente ou de location des lots doit étre remis aux
acqueéreurs lors de la signature de la promesse ou de I'acte de vente ainsi qu'aux preneurs lors de la

signature des engagements de locations ; il doit leur avoir ét& communiqué préalablement (article
L.442-7 du Code de I'Urbanisme).

Fait a Les Authieux, le 70/ 06/ 8 04¢
Le Maire, p/ﬁfé’fﬂ/@ vE RoJC/L
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N.B.

1) Toute découverte fortuite de vestiges pouvant intéresser I'archéologie devra étre déclarée sans délai
au Service regional de I'Archéologie conformément aux dispositions de la loi validée du 27 Septembre
1941.

2) Vous étes destinataire d'un questionnaire vous permettant de savoir si vous étes soumis ou non a
déclaration ou autorisation au titre de la loi sur I'eau. Il vous appartient de déposer le cas échéant un
dossier auprés du service compétent qui assure la police de l'eau & I'adresse suivante: Direction
départementale des territoires de I'Eure, Service eau biodiversité foréts, Unité Police de I'eau et de la
péche, 1 avenue de Maréchal Foch, 27022 Evreux Cedex.

De par sa superficie, le projet sera soumis & une procédure au titre de la loi sur I'eau. Il convient que le
porteur de projet, via le bureau d'études choisi, expertise la zone d'étude pour savoir s'il s'agit bien
d'une zone humide au sens de l'arrété du 24 juin 2008 (expertise pédologique et/ou floristique). En
fonction de cette expertise et de la surface de la zone humide impactée, le projet sera soumis soit & une
simple déclaration LSE soit a une procédure d'autorisation. Dans les deux cas, si des surfaces de zone
humide devaient apparaitre, le dossier devrait alors définir des mesures compensatoires.

3) Le projet se situe a proximité de siéges d'exploitations agricoles susceptibles de générer des
nuisances. Il est souhaitable que les constructions se situent a une distance raisonnable des batiments
agricoles afin de limiter des risques de contentieux liés aux troubles de voisinage.

4) Le demandeur est informé qu'un indice non lié & une cavité souterraine est situé sur la parcelle
contigué (AB 54).

5) La commune devra s'assurer des moyens nécessaires a l'intervention des services publics de lutte
contre l'incendie conformément a I'arrété préfectoral du 03 janvier 2000 Article 5.

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de
sa notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours
contentieux. Il peut également saisir d'un recours gracieux I'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le
Ministre chargé de |'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge |
le delai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de
réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).
Durée de validité du permis :
Conformément a l'article R.424-17 du code de l'urbanisme, et en application du décret n°2014-1661 du 29
decembre 2014, I'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de 36 mois a compter
de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant
un délai supérieur a une année. En cas de recours le délai de validité du permis est suspendu jusqu'au prononcé
d'une décision juridictionnelle irrévocable.
Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22, l'autorisation peut étre prorogée pour une année si les |
prescriptions d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Dans ce cas la |
demande de prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée a la }
mairie deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité. *
Le (ou les) bénéficiaire du permis / de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir :
- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modéle de déclaration
CERFA n® 13407 est disponible & la mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) ;
- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le
projet. Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 a A. 424-19, est disponible a la |
mairie, sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).
Attention : 'autorisation n’est définitive qu’en 'absence de recours ou de retrait :
- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. |
Dans ce cas, l'auteur du recours est tenu d’en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze
jours apres le dépdt du recours.
- dans le délai de trois mois apres la date du permis, l'autorité compétente peut le retirer, si elle 'estime illégal.
Elle est tenue d'en informer préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre a ses
observations.
| L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet
aux régles et servitudes d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres
réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s'estimant Iésée par la méconnaissance du droit de |
propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut dongc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, |
méme si l'autorisation respecte les régles d'urbanisme.
Les obligations du (ou des) bénéficiaire de I'autorisation :
Il doit souscrire I'assurance dommages-ouvrages prévue par l'article L.242-1 du code des assurances.




AVIS DU MAIRE

Cet avis doit étre transmis au service instructeur de la DDE, au plus tard dans le mois suivant la réception de la demande en

mairie (1) 01217 116
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3. PARTICIPATIONS D'URBANISME
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Saint-André-de-L'Eure, le 5 février 2016.

La porte
NORMANDE

DDTM de I'Eure

" PERMIS DAMENAGER [ 19 FEV. 2016

'i'-*i 027 027 16 F 0001

DT Evreux

Communauté
de Communes

Nom du demandeur PROMO-CONCEPT — M. Franck PENCOLE

Adresse du demandeur Chez Mme DAVRINCHE Géomeétre au 14 Allée du Bel-Ebat 27000 EVREUX

Nom du propriétaire PROMO-CONCEPT = M. Franck PENCOLE

Adresse du terrain Rue de I'Ecole

Commune 27220 Les Authieux

Références cadastrales AB 118 partie

Superficie de la parcelle 10753 m?

Type de projet Création d’un lotissement de 11 parcelles a batir pour des constructions
individuelles

Contrairement a ce qui est indiqué dans la notice du permis d’aménager, aucun service de la CCPN n'a
été convié a la réunion du 29/01/15. Les services n’y ont donc pas assisté et ont pris connaissance du

projet d’aprés les éléments et plans fournis dans la demande de PA.

AVIS DU SERVICE ASSAINISSEMENT

La commune est bien zonée en assainissement futur collectif.

AVIS FAVORABLE SOUS RESERVES de la réception définitive du chantier et de la
levée des derniéres réserves.

Le réseau d’assainissement collectif existant rue de I’Ecole n’a pas été réceptionné
officiellement a ce jour. Des réserves subsistent et doivent étre levées.

Les travaux de raccordement du lotissement au réseau d’assainissement collectif de la CCPN devront
avoir lieu aprés que la CCPN ait réceptionné ses ouvrages et ait levé toutes les réserves qui pourraient

exister.

Dans le cas ou le demandeur souhaiterait rétrocéder la gestion et I'entretien des réseaux et du poste de
relevage a la commune puis a la Communauté de Communes, le service assainissement demande 3 ce que
les prescriptions techniques (jointes a I'avis) et toutes autres remarques soient prises en compte lors de la
réalisation des travaux. La CCPN devra, notamment, étre conviée a toutes les réunions préparatoires et de

chantier.

Pour rappel, la CCPN avait demandé dans son premier avis du 12/08/15 :
a ce que I'ensemble du réseau soit en fonte intégrale compte tenu des problémes de remontées

de nappes;
qu’une etude géotechnique soit faite afin de définir les remblais 3 mettre en ceuvre ;
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qu’une réunion entre le promoteur, le maitre d’ceuvre et la CCPN soit réalisée afin de revoir le plan

du projet, gui ne convenait pas en 'état ;
- ace que les pentes des collecteurs et des branchements soient revues ainsi que les profondeurs

des boites.

Le plan et le programme des travaux transmis ne tiennent pas totalement compte des préconisations
précédemment citées.

Si le pétitionnaire souhaite rétrocéder 'ensemble des ouvrages, les prescriptions édictées dans le premier
avis et les suivantes devront étre scrupuleusement respectées :

- Canalisation fonte pour les collecteurs et branchements;

- FEtude géotechnique pour le remblai a réaliser ;

- Ajouter les pentes sur le plan;

- Respecter le cahier des charges lotisseur de la CCPN ;

- Le PR devra étre cléturé ;
- La BB 8 devra étre décalée afin que le branchement ne se retrouve pas dans I'emprise du PR ;
- Le plan du réseau devra étre validé par la CCPN avant le démarrage des travaux (une réunion entre

les différents acteurs devra étre organisée).

Dans le cas ol la rétrocession n'est pas demandée ou avant qu'elle ne soit officielle, le propriétaire des
terrains et logements ou l'association syndicale des colotis devra prendre a sa charge I'entretien des
réseaux et du poste de relevage.

AVIS DU SERVICE VOIRIE

Le terrain est correctement desservi.

Le service voirie émet un avis favorable.

AVIS DU SERVICE ORDURES MENAGERES

Le service OM émet un avis favorable.

Le Président,

Le Président
P°/ Le Présidepf |
Par d ;
La B
Laetisia BOISAUBERT

Sylvain BOREGGIO.
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